Brf Vésby Fyr
769629-4953

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vasby Fyr

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 31 januari 2015 - 30 juni 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens érsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassaflode.

e |nga storre underhdll &r planerade de narmaste dren.
e Medel bor reserveras arligen till det planerade underhallet.
e Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2015-01-31. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-02-12
och nuvarande stadgar registrerades 2015-01-31 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen
Lars Erik Georg Forsell Ledamot
Per Erik Kallstrém Ledamot
Anders Patrik Rosén Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 3 protokollférda sammantraden.

Revisor
Ole Deurell Parameter Revision

Valberedning

Shapoor Ha Kimelahi Sammankallande
Sanharib Alkes Youseff Sammankallande
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvéarv Kommun
Upplands Vasby Vilunda 19:5 2016 Upplands Vasby

Fullvardesforsékring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2015 - 2016 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdeéret ar ej fasstallt.

Byggnadens totalyta &r enligt den ekonomiska planen 4 070 m2, varav 3 552 m? utgér ldgenhetsyta och 518 m?
utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen uppléter 50 lagenheter och 4 lokaler med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

26

6
0 G 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Fastighetsméklare 155 m? 20260401
Vasby Kommun 195 m?2 20190930
BRABO Stockholm AB 100 m?2 20191101

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen
Gym och spa

Cykelrum

Hobbyrum

Takterrass

Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC

Driftia Teknisk forvaltning
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Foreningens ekonomi

KASSAFLODE — 31 JANUARI - 30 JUNI 2015-2016

INBETALNINGAR

Medlemsinsatser 118 661 000
Okning av langfristiga skulder 53 190 000
Okning av kortfristiga skulder 10 348 055
182 199 055
UTBETALNINGAR
Okning av materiella anldggningstillgdngar 173 866 107
173 866 107
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 8 332 948
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 8332948

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Skatter och avgifter

Bostadslagenheterna ar fran och med vardedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med ar 16 utgar
full fastighetsavgift. For lokaler belastas féreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m. avrékningstidpunkten i de
fall fastigheten har fatt ett faststallt taxeringsvérde for lokaler.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Handelser under och efter aret

Féreningen registrerades hos Bolagsverket den 31 januari 2015. Féreningen férvérvade bolaget Vésby Fyr AB,
innehallande fastigheten Vilunda 19:5 i Upplands Vésby kommun 14 mars 2016. Inflyttning skedde den 13 och 14
juni 2016. Lokal nr 1 uthyrdes 1 april 2016.

Bostadshuset uppférdes 2015-2016 och inflyttning skedde i juni 2016. Vid arsredovisningens avidmnande &r 50 st
lagenheter upplatna av totalt 50 st. Fastigheten har férvarvats genom kdp av Vésby Fyr AB, org nr 556983-7346.

Under juli 2016 kommer en kostnad om 2,1 mkr i lagfartsavgift vilket kommer att ldggas till anskaffningsvérdet pa
fastigheten. Det totala anskaffningsvardet kommer att uppga till 175 771 631 kr.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 50 st
Medlemslokaler: 4 st

Overlatelser under aret: 50 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Resultatrakningen

Enligt kontraktet, svarar Entreprencren for foreningens drift- och kapitalkostnader mot att de uppbar alla intékter
fram till avrakningstidpunkten, darfor finns inget resultat att disponera.
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 1 173 671 637

Pagaende byggnation Not 2 46 563

Summa materiella anldggningstillgangar 173 718 200

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Andra langfristiga Not 4 50 000

vardepappersinnehav

50 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 173 768 200

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 86 549
~ Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 3 78 264

Summa kortfristiga fordringar 164 813

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 6 766 042

Spérrade bankmedel 1 500 000

Summa kassa och bank 8 266 042

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8 430 855

SUMMA TILLGANGAR 182 199 055

Sida4 av 8



Brf Vasby Fyr
769629-4953

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

2016-06-30

118 661 000

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 6

118 661 000

118 661 000

53 190 000

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder Not 7
Uppl kostnader och forutb intakter Not 8

53 190 000

65 383
10 085 700
196 972

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter

Panter och darmed jamforliga sakerheter som har
stallts for egna skulder och sakerheter
Fastighetsinteckningar Not 6
Samtliga aktier i dotterbolag pantsatta for skuld om
8 531 637kr

Ansvarsforbindelser
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond for yttre
underhall for &rets periodiska underhall Idmnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beréknad

nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal &r tilldmpas.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ldgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga

vardet.
Not 1  BYGGNADER OCH MARK 2016-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
_Nyanskaffningar 173 671 637
Utgaende anskaffningsvarde 173 671 637
Planenligt restvarde vid arets slut 173 671 637
| restvardet vid arets slut ingar mark med 15 383 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 30 600 000
Taxeringsvarde mark 10 361 000
40 961 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 34 600 000
Lokaler 6361 000
40 961 000
Not2  PAGAENDE BYGGNATION 2016-06-30
Pagaende om- och tillbyggnad 46 563
46 563
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Not3  OVRIGA FORDRINGAR 2016-06-30
Klientmedel hos SBC 66 906
Avrakning ovrigt MRS58
78 264
Not4  ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV
Bokfort varde
2016-06-30
Aktier Vasby Fyr AB 50 000
50 000
Not 5  EGET KAPITAL
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 118 661 000 118 661 000 0 0
S:a bundet eget kapital 118 661 000 118 661 000 0 0
Fritt eget kapital
S:a eget kapital 118 661 000 118 661 000 0 0
Efter rékenskapsarets utgéng har ytterligare 4 989 000 kr avseende medlemsinsatser och
upplatelseavgifter betalats in. Vid arsredovisningens avldmnande uppgér medlemsinsatser till
122 755 000 kr och upplatelseavgifter till 895 000 kr
Not 6  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
A ' Rantesats ~ Belopp
2016-06-30 2016-06-30
Handelsbanken 1,450 % 53 190 000
Summa skulder till kreditinstitut 53 190 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0
53 190 000
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 53 190 000 kr.
Not 7 OVRIGA SKULDER 2016-06-30
Miab Holding AB 8 531 637
Brabo Stockholm 1524 063
10 055 700
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Not8  UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-06-30
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta 57 844

Forutbetalda avgifter 139 127

196 971

Styrelsens underskrifter

NORRKOPING den 74 / )5 2016

ars Erik Georg Forsell Per Erik Kéllstréom
Ledamot Ledamot

Anders Patrik Rosén
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den Iy / JO 2016

S Sl

Ole Deurell
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Visby Fyr
Org.nr. 769629-4953

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Visby Fyr for rikenskapséret 2015-01-31 -- 2016-
06-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nodvéindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig séikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som dr dandamalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvdrdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2016 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdakningen och balansridkningen for
foreningen.

Parameter
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Visby Fyr for
rdkenskapséret 2015-01-31 -- 2016-06-30.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, tgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna bedsma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har d&ven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 4 //o ~-2%0 ) b

Ole Deurell

Auktoriserad revisor

Parameter
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