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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Vasby Fyr Brf

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 juli 2017 - 30 juni 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder.

e Inga stdrre underhdll ar planerade de narmaste aren.
e Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.
o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2015-01-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-02-12
och nuvarande stadgar registrerades 2015-01-31 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Per-Erik Kanstrém Ordférande
Lennart Svensson Kassor
Eva-Lotta Svensson Ledamot
Izabella Forsman Suppleant
Mathias Rantanen Suppleant
Ann-Marie Johansson Sahlin Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Cajsa Marcelius Ordinarie Extern Finnhammars Revisionsbyra

Valberedning

Johannes Temnell Sammankallande
Sanharib Alkes Youseff Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2017-12-12.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

Upplands Vasby Vilunda 19:5 2016 Upplands Vasby

Fullvardesférsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2015 - 2016 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 2016.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 070 m2, varav 3 552 m2 utgdr lagenhetsyta och 518 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 50 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

26
18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Fastighetsmaklare 155 m2 2026-04-01
Vasby Kommun 195 m? 2019-09-30
BRABO Stockholm AB 100 m2 2019-11-01

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen

Gym och spa
Cykelrum
Hobbyrum
Takterrass
Uteplats vaning 2
Soprum

Teknisk status
Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
HSB Teknisk forvaltning
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Foéreningens ekonomi

Det vasentliga for en bostadsrattsforening ar att den har ett positivt kassafloéde Over tid. Féreningens arsavgifter och
hyror skall tacka kostnader for drift, underhall och réantekostnader samt utgifter fér amortering av féreningens lan.
Foreningens rakenskaper visar ett underskott, efter avskrivningar pa -614 371 kr (-683 131 kr). Fore avskrivningar
visar foreningen ett éverskott pa 990 578 kr (920 988 kr). Féreningens klientmedelskonto, vilket &gs av SBC och
bokfors darmed som en fordran, uppgick per 2018-06-30 till 1 403 642 kr. Saldot pa féreningens kassa var

2 000 000 kr. Saledes ar foreningens likviditet vid bokslutstillfallet 3 403 642 kr (2 541 588 kr). En forbattring av
likviditeten med 862 054 kr.

Den underliggande kostnadsokningen for foreningens kostnader uppskattas av styrelsen till 1,5% arligen. Darfor har
styrelsen beslutat att hoja medlemsavgifterna i motsvarande man frdn och med 2019-01-01. Detta for att sakerstalla
en god ekonomi aven vid stigande rantelage.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2019-01-01 med 1,50 %.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital-
intakter _ kostnader

27 Hyror 17%
Reparationer

29% Avskriv- 1%
H (]
n‘{ggo/ar Periodiskt
° underhall
P e

Taxebundna
kostnader
15%

Arsavgifter )
69% Fasnghets—

Ovrig drift avgift
21% 2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran foreningens vardedr.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen har bytt leverantor av den tekniska forvaltningen fran Driftia AB till HSB. Trapphuset vid entrén har malats
om.

Foreningen har erhallit bygglov for uppsattande av glasade balkonger fran Balkongrutan AB. Ett tiotal har satts upp
under dret.

Garaget under huset, dar féreningen hyr 36 platser av kommunen ar en standig diskussionsfrdga med kommunen.
Foreningen énskar en uppgradering av sakerheten bland annat béttre belysning och tatare rondering.

Byte av ekonomisk forvaltare beslutades under aret. SBC AB kommer att lamna 6ver sin forvaltning till HSB som

féreningen har tecknat nytt avtal med. | samband med bytet kommer foreningens rakenskapsar att éverga till
kalenderdr fran i nuldget brutet rakenskapsar.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 50 st
Overlatelser under &ret: 11 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 76
Tillkommande medlemmar: 15

Avgaende medlemmar: 16
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 75

Flerarsoversikt

Nyckeltal 17/18 16/17 15/16 14/15
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 628 628 0 0
Hyror/m2 hyresréattsyta 1224 828 0 0
Lan/m2 bostadsrattsyta 14 975 14 975 14 975 0
Elkostnad/m?2 totalyta 35 31 0 0
Varmekostnad/m? totalyta 62 70 0 0
Vattenkostnad/m? totalyta 22 10 0 0
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 158 131 0 0
Soliditet (%) 69 69 65 1
Resultat efter finansiella poster (tkr) -614 -683 0 0
Nettoomsattning (tkr) 3227 2971 0 0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 552 m2 bostader och 518 m2 |lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 122 680 000 0 0 122 680 000
Upplatelseavgifter 865 000 0 0 865 000
S:a bundet eget kapital 123 545 000 0 0 123 545 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -683 132 0 -683 132 0
Arets resultat -614 371 -614 371 683 132 -683 132
S:a ansamlad forlust -1297 503 -614 371 0 -683 132
S:a eget kapital 122 247 497 -614 371 0 122 861 868
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
darets resultat -614 371
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -683 132
summa balanserat resultat -1 297 503
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -1 297 503

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JULI - 30 JUNI

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2017-2018

3226679
6 355
3233034

-1 371 339
-144 665
-84 396

-1 604 949
-3 205 349
27 685
-231

-641 825
-642 056
-614 371

-614 371

2016-2017

2971492
10 375
2 981 866

-1 207 919
-195 205
-124 849

-1 604 120

-3 132 092
-150 226

546
-533 452
-532 906
-683 132

-683 132



Balansrakning

TILLGANGAR 2018-06-30 2017-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 172 586 752 174 190 872
Maskiner och inventarier Not 9 48 914 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 172 635 666 174 190 872
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 0 50 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 0 50 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 172 635 666 174 240 872
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5429 7172
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 1450 648 2534416
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 65 970 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1522 047 2541588
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 000 000 0
Summa kassa och bank 2 000 000 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 522 047 2 541588
SUMMA TILLGANGAR 176 157 713 176 782 460
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-06-30 2017-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 123 545 000 123 545 000
Summa bundet eget kapital 123 545 000 123 545 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -683 132 0
Arets resultat -614 371 -683 132
Summa fritt eget kapital -1 297 503 -683 132
SUMMA EGET KAPITAL 122 247 497 122 861 868
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 53 190 000 53 190 000
Summa langfristiga skulder 53 190 000 53 190 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 39 829 157 506
Skatteskulder 82 800 0
Ovriga skulder 146 108 113 885
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 451 479 459 202
intakter

Summa kortfristiga skulder 720 216 730 593
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 176 157 713 176 782 460
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar
Byggnader

Inventarier och installationer

2016-2017
100 ar
5 ar

2015-2016
100 ar
0

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2017-2018 2016-2017
Arsavgifter 2 230 560 2228973

Hyror lokaler momspliktiga 633 817 428 875

Hyror garage moms 9 000 7 500

Hyror garage 297 650 291 625
Varmvattenintakter 55 645 14 509
Oresutjamning 8 9

3226 679 2971492

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017-2018 2016-2017
Ovriga intakter 6 355 10 375

6 355 10 375
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017-2018 2016-2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 55 827 87 678
Fastighetsskotsel bestallning 15392 33478
Stadning entreprenad 54 120 38 464
Stadning enligt bestallning 3700 21690
Mattvatt/Hyrmattor 5456 1082
Hissbesiktning 4 376 0
Garage 330 345 421976
Gard 819 0
Serviceavtal 14 678 23746
Forbrukningsmateriel 11527 4153
Teleport/hissanlaggning 5340 3022
Brandskydd 14 479 6576
516 059 641 866
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 5394
Sophantering/atervinning 1775 0
Bastu/pool 9081 0
Entré/trapphus 4270 0
Las 8 367 4292
WS 2706 0
Varmeanlaggning/undercentral 17 111 0
Elinstallationer 1750 0
Hiss 6 764 5598
Skador/klotter/skadegorelse 525 0
52 349 15 284
Periodiskt underhall
Byggnad 35 000 0
Balkonger/altaner 32 025 0
67 025 0
Taxebundna kostnader
El 141 137 127 467
Varme 253715 286 409
Vatten 90 226 40 535
Sophamtning/renhalining 105 184 96 358
590 262 550 769
Ovriga driftkostnader
Forsakring 62 844 0
62 844 0
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 82 800 0
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1371339 1207 919
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017-2018 2016-2017
Tele- och datakommunikation 1177 0
Inkassering avgift/hyra 6 375 12 000
Hyresforluster 1 0
Revisionsarvode extern revisor 27 500 42 031
Foreningskostnader 875 3525
Fritids- och trivselkostnader 425 0
Forvaltningsarvode 90 019 87 376
Administration 3937 50 273
Korttidsinventarier 14 356 0
144 665 195 205
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017-2018 2016-2017
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 68 000 95 000
Sociala kostnader 16 396 29 849
84 396 124 849
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017-2018 2016-2017
Byggnad 1604 120 1604 120
Inventarier och installationer 829 0
1604 949 1604 120
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-06-30 2017-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 175 794 992 173 671 637
Nyanskaffningar 0 2 123355
Utgaende anskaffningsvarde 175 794 992 175 794 992
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 604 120 0
Arets avskrivningar enligt plan -1 604 120 -1 604 120
Utgaende avskrivning enligt plan -3 208 240 -1604 120
Planenligt restvarde vid arets slut 172 586 752 174 190 872
| restvardet vid arets slut ingar mark med 15 383 000 15 383 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 44 379 000 30 600 000
Taxeringsvarde mark 10 361 000 10 361 000
54 740 000 40 961 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 50 600 000 34 600 000
Lokaler 4 140 000 6 361 000
54 740 000 40 961 000

Sida 10 av 13

Brf Vasby Fyr Brf

769629-4953



Brf Vasby Fyr Brf
769629-4953

Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2018-06-30 2017-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 0 0
Nyanskaffningar 49 743 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 49 743 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan 0 0
Arets avskrivningar enligt plan -829 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -829 0
Redovisat restvarde vid arets slut 48 914 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-06-30 2017-06-30
Skattekonto 47 006 0
Klientmedel hos SBC 1403 642 2534416
1450 648 2534 416
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV
Bokfort Verkligt Bokfort
varde varde varde
2018-06-30 2018-06-30 2017-06-30
Aktier Vasby Fyr AB 0 0 50 000
0 0 50 000
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-06-30 2017-06-30
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 65 970 0
65 970 0
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Not 13

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Not 14

Not 15

Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-06-30 2018-06-30 2017-06-30 andringsdag
Handelsbanken 1,490 % 17 730 000 17 730 000 2021-09-01
Handelsbanken 0,650 % 17 730 000 17 730 000 2018-09-03
Handelsbanken 1,450 % 17 730 000 17 730 000 2019-09-01
Summa skulder till kreditinstitut 53 190 000 53 190 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
53 190 000 53 190 000
Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 53 190 000 kr.
STALLDA SAKERHETER OCH 2018-06-30 2017-06-30
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 53 190 000 53 190 000

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under hosten 2018 kommer dvertagandet av féreningens administration och bokféring

ske av HSB. Beraknas klart januari 2019.
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-06-30 2017-06-30
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 80 000 95 000
Sociala avgifter 25136 29 849
Ranta 52723 55579
Forutbetalda avgifter 293 620 278 774

451 479 459 202
Styrelsens underskrifter
g/

UPPLANDS VASBY den “ / / // 2018

Pef-Erik Kanstro Lennart Svensson

Ordférande Kassor

45\_5,7//‘«1 L RY Q\J

Eva-Lotta Svensson

Ledamot

Min revisionsberdttelse har lamnats den Zg / / ( 2018

( qin .

Marcehus
Auktorlserad revisor

Sida 13 av 13



l FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Visby Fyr

Org.nr. 769629-4953

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Viasby Fyr for ar 2017-07-01—
2018-06-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella
stdllning per den 30 juni 2018 och av dess finansiella resultat
for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststdller
resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nddvéindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av fOreningens fOrmaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillampligt, om
forhéllanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vdsentlig felaktighet till fo1jd
av oegentligheter &r hogre én for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.
skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgédrder som &ar lampliga med hénsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvdands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder

antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av

arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmaéarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga

osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r

otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.

Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas

fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan

framtida héndelser eller forhdllanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvidrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och  innehdllet i  arsredovisningen,  déribland
upplysningarna, och om d&rsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pd ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maéste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat. \
d
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Viasby Fyr for ar 2017-07-01—
2018-06-30 samt av forslagen till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar f6rlusten
enligt foOrslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fOreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att fOreningens organisation ar
utformad sd att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras
pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddirmed
mitt uttalande, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen

e pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst p@ revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pad min professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgdrder, omraden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och Overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhédllanden som &ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Upplands Visby ZOj 8-11-23

ajsa Marcelius
Auktoriserad revisor



