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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Vasby Fyr, 769629-4953, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Allmant om verksamheten

Fastigheter
Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Vasby Fyr. Féreningen registrerades hos Bolagsverket
2015-01-31.

Foreningen innehar med aganderatt fastigheten Upplands Vasby Vilunda 19:5 i Upplands Vasby
kommun. Byggnaden, i vilkken man upplater bostadslagenheter uppfordes 2016.

Fastighetens areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 4 070 m?. Taxeringsvardet ar 73 266 tkr, varav
byggnadsvardet ar 59 870 tkr och markvardet 13 396 tkr.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Foreningen tillater inte andrahandsuthyrning férutom det som stipuleras enligt lag.

Kategori Antal objekt Totalyta
Bostader 50 3 552
Lokaler 3 450
Garage 35

4 002

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Beskrivning av fastigheten
Foreningen har uppfért en byggnad innehallande sammanlagt 50 bostadslagenheter.

Lagenhetsfordelning:

2 rok 26 st
3 rok 6 st
4 rok 18 st

Summa 50 st

Gemensamhetsutrymmen
Gym och spa

Cykelrum

Hobbyrum

Takterrass

Uteplats vaning 2

Soprum

Forvaltning

Under aret har foreningen haft avtal med:

HSB Norra Stor-Stockholm avseende fastighetsskotsel

HSB Norra Stor-Stockholm avseende administrativ och ekonomisk férvaltning

Penneo dokumentnyckel: MINXM-ZF2EE-EIOXN-8TVA4-ESEJ7-81DTJ



Brf Vasby Fyr
769629-4953

Medlemsinformation

Styrelse

Ordinarie styrelseledamoéter

Ann-Marie Johansson Sahlin Ordférande
Lennart Svensson Kassor

Izla Aho Sekreterare

Susanna Nilsson

Styrelsesuppleanter
Eva-Lotta Svensson

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 73 (73) medlemmar.

Revisorer
Revisor har varit Christian Dahlstrém, Finnhammars Revisionsbyra.

Valberedning

Valberedning har varit Oskar L6fbom och Perzi Oskar Kabesas Morales med Oskar L6fbom som
sammankallande.

Ekonomi

Flerarsoversikt
2020 2018/2019  2017/2018  2016/2017
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12 man 18 man 12 man 12 man
Nettoomsattning, tkr 3272 4918 3227 2971
Arets resultat, tkr -681 -921 -614 -683
Belaning, kr/kvm totalyta 14 975 14 975 14 975 14 975
Soliditet, % 69 69 69 69
Arsavgifter bostéder, kr/kvm 647 637 628 628

Styrelsens kommentarer
Foregaende rakenskapsar var pa 18 manader. Det har ar det forsta rakenskapsaret som I6per
kalendervis. Saledes ar det svart att jamfora 2019 och 2020 arsredovisningar.

Styrelsens uppdrag ar att skapa trivsel och trygghet fér féreningens medlemmar. Inom ramen for en

langsiktig stark ekonomi. Ytterst handlar det om att skapa vardetillvaxt vad galler medlemmarnas
lagenheter.

Styrelsen har kontinuerligt kontakt med medlemmarna i olika fragor, Detta skapar en utveckling av
huset och dess miljé genom aren.

Under rékenskapsaret har féreningen tecknat avtal om uthyrning av lokalen som Brabo Iamnade
november 2019. Vi ar mycket ndjda dver att var nya hyresgast stammer val 6verens med vara
onskemal vad galler vara hyresgaster.

Var uteplats pa plan 2 genomgar en férandring. Vi har utrustat den med grill. Tanken ar att vi dven
skall tillféra ytterligare sittplatser samt utdka vaxtligheten.
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Under aret har foreningen undersokt moéjligheten att sénka vara el kostnader. Vi kan inte se att en
installation av ny teknik som till exempel solceller ar i nuldget en forsvarbar investering. Vara
nuvarande el kostnader ar férhallandevis laga.

Under aret har vart gym uppgraderats och svarar nu battre mot medlemmarnas énskemal.

| slutet av aret tecknade féreningen avtal om teknisk férvaltning av fastigheten. Det har blivit mer och
mer uppenbart for styrelsen att féreningen behdver en professionell part att fa stéd av. Bland annat har
tva vattenskador uppstatt och hissarna ar inte tillrackligt driftsakra. Vi 6nskar aven att andra
passersystemet for ytterdorren.

Foreningens lanekostnader har kontinuerligt minskat. Nu har vi kvar ett Ian i Handelsbanken som ar
placerat till 1,49 % under 5 ar. Det ar det sista lanet som Brabo och Handelsbanken tecknade i
samband med féreningens forvarv av fasigheten. Det lanet upphér september 2021.

Vi har under aret minskat olaglig andrahandsuthyrning vasentligt. Vi har ett gott samarbete med HSB
jurister och vi har vunnit flera domar i Hyresndmnden.

Forandring av eget kapital
Insatser Uppléatelseavgift Balanserat resultat  Arets resultat

Vid arets borjan 122 680 000 865 000 -1 297 504 -920 994

Vinstdisp. enl.

stammobeslut -920 994 920 994

Arets resultat -680 573
122 680 000 865 000 -2 218 498 -680 573

Vasentliga handelser under och efter verksamhetsaret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hoélls 2020-06-16.

Styrelsemoten
Under verksamhetsaret har 13 protokollférda méten hallits.

Overlatelser
Av foreningens 50 st. Iagenheter har 13 st dverlatits under 2020.

Budget for nasta rakenskapsar

Enligt styrelsens beslut hojs avgifterna med 1,5 % for 2021.

Planerade underhall och investeringar

Ar Atgard
2021 Tak dver entrén
2021 Fortsatt utveckling av uteplatsen 2

2021 Nytt passersystem
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Forslag till resultatdisposition

Till arsstamman férfogande star féljande medel

Tidigare ars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera

Balanserat resultat efter disposition
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Belopp i kr

-2218 498
-680 573

-2 899 071

-2 899 071

-2 899 071

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2018-07-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsattning 2 3272 328 4918 103
Ovriga intakter - 45 866
Summa rorelseintakter 3272 328 4 963 969
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 579 576 -2 345 311
Planerat underhall 4 -46 056 -
Ovriga externa kostnader -27 657 -18 055
Personalkostnader 5 -230 283 -188 316
Avskrivningar 6 -1 628 791 -2 421104
Summa rorelsekostnader -3 512 363 -4 972 786
Rorelseresultat -240 035 -8 817
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 13 902 4672
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -454 440 -916 849
Summa finansiella poster -440 538 -912 177
Arets resultat -680 573 -920 994
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 168 576 452 170 180 572

Inventarier 10 82 929 33990
168 659 381 170 214 562

Summa anlédggningstillgangar 168 659 381 170 214 562

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13 588 10 189

Ovriga fordringar 11 1039726 1052414

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 108 872 21480

1162 186 1084 083

Kassa och bank 13 5015496 4 003 093

Summa omsattningstiligangar 6 177 682 5087 176

SUMMA TILLGANGAR 174 837 063 175 301 738
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 123 545 000 123 545 000

123 545 000 123 545 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 218 498 -1 297 503

Arets resultat -680 573 -920 994
-2 899 071 -2 218 497

Summa eget kapital 120 645 929 121 326 503

Lang- och kortfristiga skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 35 460 000 53 190 000
35 460 000 53 190 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 17 730 000 -

Leverantorsskulder 198 294 160 268

Skatteskulder 97 320 62 100

Ovriga skulder 16 89 078 180 526

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 616 442 382 341

Kortfristiga skulder 18731134 785 235

Summa lang- och kortfristiga skulder 54 191 134 53 975 235

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 174 837 063 175 301 738
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Principen for K2 ar att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar fran évergangen till
K2.Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och total livslangd har bedémts till 100 ar fran
fardigstallandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anl&ggningstillgangar Avskr.plan Ar
Byggnader Linjar 100
Inventarier och installationer Linjar 5

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstallts.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanfdrliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 429 kr per lagenhet samt

fastighetsskatt motsvarande 1 % pa taxeringsvardet pa lokaler. Féreningen ar befriad fran
fastighetsavgiften de férsta femton aren.

Not 2 Nettoomsattning

2020 2018/2019
Arsavgifter bostader 2 297 964 3379 380
Hyresintakter lokaler 486 012 943 741
Hyresintakter garage och p-platser 306 679 474 622
Intakter vatten 36 306 86 431
Ovriga intakter 145 367 33929

3272 328 4918 103
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Not 3 Drift
2020 2018/2019
Fastighetsskotsel 130 021 155 448
Lépande underhall 117 681 116 548
El 87 033 240 480
Uppvarmning 217 127 353 545
Vatten 71900 113 845
Sophamtning 144 042 198 681
Fastighetsforsakring 15788 129 647
Stadning 82 208 105 638
Forvaltningskostnader 209 616 315 266
Extern revision 24 668 27 500
Bredband 62616 30 786
Fastighetsskatt 35220 62 100
Ovrig drift 381 656 495 827
1 579 576 2 345 311
Not 4 Planerat underhall
2020 2018/2019
Utfért underhall ovrigt 46 056
46 056 -
Not 5 Personalkostnader
2020 2018/2019
Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret
Styrelsearvode enligt stammobeslut 182 500 147 500
Utbildning och konferenser 4 020 4 500
Social kostnader 43 763 36 316
230 283 188 316
Not 6 Avskrivningar
2020 2018/2019
Byggnader 1604 120 2406 180
Inventarier 24 671 14 924
1628 791 2421104
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
2020 2018/2019
Ranteintakter bankkonto 12 403 3093
Ranteintékter avrakningskonto HSB 1330 1101
Ovriga réanteintakter 169 478
13 902 4672
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020 2018/2019
Rantekostnader for langfristiga skulder 450 344 915 852
Ovriga rantekostnader 4 096 997

454 440 916 849
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Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

Mark

Summa bokfort viarde byggnader och mark
Taxeringsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvarde

Not 10 Inventarier
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden

Redovisat varde vid arets slut

Not 11 Ovriga fordringar

Avrakningskonto (klientmedelskonto)
Skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kabel-tv och bredband
Fastighetsforsakring
Ovrigt, hyra garage
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2020-12-31 2019-12-31
160411992 160 411 992
160411992 160 411 992
5614 420 -3208 240
-1 604 120 -2 406 180
-7 218 540 -5 614 420
15 383 000 15 383 000
168 576 452 170 180 572
56 000 000 56 000 000
3 870 000 3 870 000
59 870 000 59 870 000
12 400 000 12 400 000
996 000 996 000
13 396 000 13 396 000
73 266 000 73 266 000
2020-12-31 2019-12-31
49743 49 743
73610 -
123 353 49743
-15 753 -829
-24 671 14 924
-40 424 -15 753
82 929 33 990
2020-12-31 2019-12-31
989 167 1046 855
50 559 5 559
1039 726 1052 414
2020-12-31 2019-12-31
15 393 15 741
11277 -
82 202 5739
108 872 21 480
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Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
SBAB 5015496 4 003 093

5015 496 4003 093

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 968589 1,49 2021-09-01 17 730 000 17 730 000
SBAB 30303814 0,55 2022-08-09 17 730 000 17 730 000
SBAB 30303873 0,5 2022-08-09 17 730 000 17 730 000
53 190 000 53 190 000
Nasta ars omférhandling -17 730 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 35460 000 53 190 000
Fastighetsinteckningar
2020-12-31 2019-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 53 190 000 53 190 000
Stallda panter fér skulder till kreditinstitut 53 190 000 53 190 000
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld 17 730 000 -
Not 16 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Mervardesskatt 89 078 180 526
89 078 180 526
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna arvoden 188 646 63 277
Forutbetalda hyror och avgifter 367 840 297 049
Upplupna rantekostnader 22 015 22 015
Upplupen el 11 899 -
Upplupen varme 26 042 -
616 442 382 341
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Upplands Vasby
Ann-Marie Johansson Sahlin Lennart Svensson
Izla Aho Susanna Nilsson

Min revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits

Christian Dahlstrom
Auktoriserad revisor
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