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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for Brf Vasby Fyr, 769629-4953, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Allmant om verksamheten

Fastigheter
Féreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Vésby Fyr. Féreningen registrerades hos Bolagsverket
2015-01-31.

Féreningen innehar med dganderatt fastigheten Upplands Vasby Vilunda 19:5 i Upplands Vésby
kommun. Byggnaden, i vilken man upplater bostadsldgenheter uppférdes 2016.

Fastighetens areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 4 070 n?. Taxeringsvérdet ar 73 266 tkr, varav
byggnadsvérdet ar 59 870 tkr och markvardet 13 396 tkr.

Fastigheten &r fullvardesférsékrad i Folksam.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Foreningen tillater inte andrahandsuthyrning férutom det som stipuleras enligt lag.

Kategori Antal objekt Totalyta
Bostéder 50 3 652
Lokaler 3 450
Garage 35

4 002

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Beskrivning av fastigheten
Foreningen har uppfért en byggnad innehallande sammanlagt 50 bostadsldgenheter.

Lagenhetsfordelning:
2 rok 26 st
3 rok 6 st
4 rok 18 st

Summa 50 st

Gemensamhetsutrymmen
Gym och spa

Cykelrum

Hobbyrum

Takterrass

Uteplats vaning 2

Soprum

Foérvaltning

Under aret har féreningen haft avtal med:

HSB Norra Stor-Stockholm avseende fastighetsskotsel

HSB Norra Stor-Stockholm avseende administrativ och ekonomisk férvaltning
HSB Norra Stor-Stockholm avseende fastighetsférvaltning

KONE avseende hissar

Categori Data AB avseende Brandlarm
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Medlemsinformation

Styrelse

Ordinarie styrelseledaméter

Ann-Marie Johansson Sahlin Ordférande
Lennart Svensson Kassor

I1zla Aho Sekreterare

Susanna Nilsson
Styrelsesuppleanter

Eva-Lotta Svensson

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 75 medlemmar.

Revisorer
Revisor har varit Christian Dahlstrém, Finnhammars Revisionsbyra.

Valberedning

Valberedning har varit Oskar L6foom och Emma Nykvist med Oskar Léfbom som sammankallande.

Ekonomi

Flerarsoversikt

2021 2020 2018/2019  2017/2018  2016/2017

12 man 12 man 18 man 12 man 12 man

Nettoomséttning, tkr 3484 3272 4918 3 227 2971
Arets resultat, tkr -796 -681 -921 -614 -683
Belaning, kr/kvm totalyta(bostider) 14 975 14 975 14 975 14 975 14 975
Soliditet, % 69 69 69 69 69
Arsavgifter bostéader, kr/kvm 657 647 637 628 628

Styrelsens kommentarer

Styrelsens uppdrag &r att skapa trivsel och trygghet fér féreningens medlemmar inom ramen fér en
langsiktig stark ekonomi. Yiterst handlar det om att skapa vérdetillvixt vad géller medlemmarnas
ldgenheter.

Under innevarande ar har en femarsbesiktning skett med hjélp av féretaget Hifab AB som anlitats av
foreningen. Besiktningen visade pa en méngd sma och stora fel pa fastigheten som Brabo i Stockholm
AB delvis atgardat under hésten. Exempel pa saddana stérre fel &r ldckande stammar, och hissar som
inte varit driftséikra. Styrelsen avser att fortsatta diskutera med Brabo om atgérder och eventuell
kompensation vad géller det som framkommit i femarsbesiktningen.

Utifran besiktningen och fem ars erfarenhet kommer féreningen att investera i en ny entreddrr och ett
helt nytt passersystem/skalskydd av fastigheten. Installationen kommer att ske januari 2022.

Vi réknar dven med att under 2022 byta hissarna efter férhoppningsvis en éverenskommelse med
Brabo.
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Vi har dven en pagaende utredning angaende féréndring av ekonomisk férvaltning och
fastighetsférvaltning.

Under 2021 amorterades det sista lanet av fran Handelsbanken. Nytt lan lades upp i SBAB till en
betydligt Iagre rénta. Det har varit fem ar av héga réntekostnader som nu &r 6ver. | dagsléget har
féreningen en snittrénta pa 0,5 %. Tyvérr ser det ut som réntorna &r stigande framat.

Med laga réntor och focus pa kostnaderna gar foreningen in i 2022 med en stark ekonomi som ger oss
handlingsfrihet att utveckla var fastighet infor framtiden.

Forandring av eget kapital
Insatser Upplatelseavgift Balanserat resultat  Arets resultat

Vid arets bérjan 122 680 000 865 000 -2 218 499 -680 573
Vinstdisp. enl.

stdmmobeslut -680 572 680 573
Arets resultat -796 492
Totalt 122 680 000 865 000 -2 899 071 -796 492

Visentliga hiandelser under och efter verksamhetsaret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hdélls 2021-05-06, genom postréstning.

Styrelsemdten
Under verksamhetsaret har 10 protokollférda méten hallits.

Overlatelser
Av féreningens 50 st. ldgenheter har 10 6verlatelser skett under 2021 varav 8 genom kop/férséljning.

Budget for ndsta rikenskapsar

Enligt styrelsens beslut héjs avgifterna med 1,5 % for 2022.

Planerade underhall och investeringar

Ar Atgird

2022 Byte passersystem och entrédérr
2022 Eventuellt byte av hissar
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat -2 899 071
Avrets resultat -796 492
-3 695 563
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera -3 695 563
Balanserat resultat efter disposition -3 695 563

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i Gvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande noter.
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Resultatrédkning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 2 3483710 3272 328
Summa rérelseintékter 3483710 3272 328
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -2 049 321 -1 625 632
Ovriga externa kostnader -43 038 -27 657
Personalkostnader 4 -188 646 -230 283
Avskrivningar 5 -1 628 790 -1 628 791
Summa rérelsekostnader -3 909 795 -3 512 363
Rorelseresultat -426 085 -240 035
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 6 16 372 13 902
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -386 779 -454 440
Summa finansiella poster -370 407 -440 538
Arets resultat -796 492 -680 573
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 166 972 332 168 576 452

Inventarier 9 58 259 82 929
167 030 591 168 659 381

Summa anléggningstillgangar 167 030 591 168 659 381

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11 364 13 588

Ovriga fordringar 10 1862170 1039 726

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 115 764 108 872

1989 298 1162 186

Kassa och bank 12 5030 542 5015 496

Summa omsittningstillgangar 7019 840 6 177 682

SUMMA TILLGANGAR 174 050 431 174 837 063
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 123 545 000 123 545 000

123 545 000 123 545 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 899 071 -2 218 498

Arets resultat -796 492 -680 573
-3 695 563 -2 899 071

Summa eget kapital 119 849 437 120 645 929

Léng- och kortfristiga skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 17 730 000 35 460 000
17 730 000 35 460 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 35 460 000 17 730 000

Leverantdrsskulder 223 132 198 294

Skatteskulder 97 320 97 320

Ovriga skulder 15 140 901 89 078

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 549 641 616 442

Kortfristiga skulder 36 470 994 18 731 134

Summa lang- och kortfristiga skulder 54 200 994 54 191 134

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 174 050 431 174 837 063
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningsprinciper fér anléiggningstiligangar

Principen fér K2 dr att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar fran évergangen till
K2.Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttiandeperioden och total livslangd har bedémts till 100 ar fran
fardigstallandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebdr att
féreningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anldggningstillgdngar Avskr.plan Ar
Byggnader Linjar 100
Inventarier och installationer Linjar 5
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstélits.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Av féreningens lan forfaller 35 460 tkr till omférhandling under 2022. Lan som forfaller inom 12
manader redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att forlingas/omséttas.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsférening &r i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. Rénteintékter &r
skattefria till den del de &r hanférliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Darutéver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 459 kr per l1dgenhet samt

fastighetsskatt motsvarande 1 % pa taxeringsvérdet pa lokaler. Féreningen &r befriad fran
fastighetsavgiften de férsta femton aren.

Not 2 Nettoomsittning

2021 2020
Arsavgifter bostader 2332416 2 297 964
Hyresintékter lokaler 656 012 486 012
Hyresintékter garage och p-platser 313 930 306 679
Intékter vatten 39 346 36 306
Ovriga intakter 142 006 145 367

3483710 3272 328
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Not 3 Drift
2021 2020
Fastighetsskétsel 175 492 130 021
Lépande underhall 112716 117 681
Planerat underhall 90 625 46 056
El 161 676 87 033
Uppvarmning 245 552 217 127
Vatten 71694 71900
Sophdmtning 165 161 144 042
Fastighetsférsakring 30 223 15788
Stéadning 88 161 82 208
Férvaltningskostnader 375035 209 616
Extern revision 27 809 24 668
Bredband 60 883 62 616
Fastighetsskatt 48 660 35220
Hyra garage 334 385 326 778
Ovrig drift 81 259 54 878
2 049 321 1 625 632
Not 4 Personalkostnader
2021 2020
Féreningen har inte haft nagra anstéllda under aret
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 160 000 182 500
Utbildning och konferenser - 4020
Social kostnader 38 646 43 763
188 646 230 283
Not 5 Avskrivningar
2021 2020
Byggnader 1604 120 1604 120
Inventarier 24 670 24 671
1628 790 1628 791
Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter
2021 2020
Réanteintékter bankkonto 15 046 12 403
Réanteintékter avrakningskonto HSB 1266 1330
Ovriga rénteintékter 60 169
16 372 13 902
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
2021 2020
Réntekostnader for langfristiga skulder 386 660 450 344
Ovriga réntekostnader 119 4 096

386 779 454 440
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérdet

Mark

Summa bokfért virde byggnader och mark
Taxeringsvérde

Byggnader - bostéder
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvirde

Not 9 Inventarier
Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets bérjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden

Redovisat virde vid arets slut

Not 10 Ovriga fordringar

Avrékningskonto (klientmedelskonto)
Skattekonto

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Kabel-tv och bredband
Fastighetsforsékring
Ovrigt, hyra garage

10(12)

2021-12-31 2020-12-31
160411992 160 411 992
160411992 160 411 992
-7 218 540 -5 614 420
-1 604 120 -1 604 120
-8 822 660 -7 218 540
15 383 000 15 383 000
166 972332 168 576 452
56 000 000 56 000 000
3 870 000 3 870 000
59 870 000 59 870 000
12 400 000 12 400 000
996 000 996 000

13 396 000 13 396 000
73 266 000 73 266 000
2021-12-31 2020-12-31
123 353 49743

' 73 610

123 353 123 353
-40 424 15753
-24 670 -24 671
-65 094 40 424

58 259 82 929
2021-12-31 2020-12-31
1818 390 989 167
43 780 50 559
1862 170 1039 726
2021-12-31 2020-12-31
15 741 15 393

13 533 11277

86 490 82 202

115 764 108 872
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Not 12 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
SBAB 5030 542 5015 496

5030 542 5015 496

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2021-12-31 2020-12-31
SBAB 32384714 0,4 2024-07-17 17 730 000 17 730 000
SBAB 30303814 0,55 2022-08-09 17 730 000 17 730 000
SBAB 30303873 0,5 2022-08-09 17 730 000 17 730 000

53 190 000 53 190 000
Nasta ars omférhandling -35 460 000 -17 730 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 730 000 35 460 000

Fastighetsinteckningar
2021-12-31 2020-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 53 190 000 53 190 000

Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 53 190 000 53 190 000

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld 35 460 000 17 730 000

Not 15 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Mervardesskatt 140 901 89 078

140 901 89 078

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2021-12-31 2020-12-31

Upplupna arvoden 188 646 188 646
Forutbetalda hyror och avgifter 223 254 367 840
Upplupna réntekostnader - 22 015
Upplupen el 28 083 11 899
Upplupen varme 38 377 26 042
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 71 281 -

549 641 616 442
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B FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Visby Fyr

Org.nr. 769629-4953

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Vésby Fyr for ar 2021-01-01—2021-
12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella
stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nodvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av  foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
dndamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.

Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd

av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet

som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.
skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ér ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och  innehéllet i arsredovisningen,  déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Visby Fyr for &r 2021-01-01—2021-
12-31 samt av forslagen till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i foOrvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som f6reningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for fOreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation é&r
utformad sd att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
mitt uttalande, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o fretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen

e pd nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ckonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig siikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pd min professionella beddmning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgdrder, omrdden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir
avsteg och Overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Upplands Visby 2022-03-30

Christian Dahlstrom
Auktoriserad revisor



